Département de Seine-et-Marne REPUBLIQUE FRANCAISE
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Vulaines-sur-Seine

Ville de Vulaines-sur-Seine
6 rue Riché
77870 VULAINES-SUR-SEINE

Appel a projet
En vue de la cession d'un terrain rue de la République
Sur la base d’un projet de logements

CAHIER DES CHARGES

Offre & remettre avant le 13 juillet 2018 & 12h00
Par pli recommandé ou suivant dépét a I'accueil de la mairie (8h30 — 12h / 14h — 17h)

6 Rue Riché - 77870 Vulaines-sur-Seine ¢ tél : 01-60-74-59-10 « fax : 01-60-74-59-11

mairie@vuldines-sur-seine.fr * www.vulaines-sur-seine.fr
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1. Objet de la consultation

Située en périphérie de Fontainebleau, la ville de Vulaines-sur-Seine compte 2756 habitants et offre un
cadre de vie préservé aux portes d’une agglomération dynamique et trés bien desservie par le réseau de
transports francilien.

La ville envisage de céder un terrain de 4064 m? a proximité du cceur historique du village (boulangerie et
services a proximité) en vue d'y construire de I'habitat collectif dans un souci de parfaite maitrise de
I'équilibre démographique du village, particuliérement dans ce secteur.

Cette consultation a pour objet la cession avec charges du terrain cadastré AL82 en vue d'y réaliser un
programme privé conforme aux attentes du Conseil municipal au titre du présent cahier des charges et
sans contrepartie financiére pour la ville : elle n’est pas soumise a la réglementation relative a la
commande publique.

Elle ne pourra donner lieu a aucune prime ou indemnité.

Le présent appel a projet contient :

- Le cahier des charges

- L’extrait de plan cadastral relatif a la parcelle AL82

- L'extrait du reglement du Plan Local d’Urbanisme relatif a la zone AU
Contacts et visites :

Le bien pourra étre visité sur demande formulée auprés du service urbanisme (Julien Rubio :
0160745910 - julien.rubio@vulaines-sur-seine.fr)

Les candidats peuvent transmettre leurs questions par courriel au méme interlocuteur.
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2. Données fonciéres et urbanistiques

Le terrain a céder est un terrain clos en friche sur lequel sont édifiés 4 chalets en état de délabrement
avancé.

Il se situe sur la parcelle AL82 et figure en zone AU du Plan Local d’Urbanisme dont il constitue 'OPA
n°3.

Le terrain offre une superficie totale de 4064 m>

Il est précisé qu’'aucun bornage du terrain n'a été effectué et que celui-ci, si nécessaire, devra étre fait
aux frais de 'acquéreur.

Principales contraintes d’urbanisme (se référer aux documents joints en annexe pour les détails) :

e Le programme comprendra 20% de logements sociaux.

e L’emprise au sol des constructions de toute nature ne peut excéder 30% de la superficie de
lunité fonciére.

e La hauteur des constructions ne doit pas excéder 9 metres au faitage et 7 métres a
I'acrotére pour les toitures terrasses.

o | 'OAP prévoit la création de logements dans le prolongement de I'espace urbanisé existant
et un aménagement paysager en limite de la voie publique pour garantir une parfaite
intégration du projet dans le paysage urbain.

e Les logements prévus sur ce secteur seront des logements collectifs. L'ensemble de
logements devra comprendre des logements financés avec un prét aidé de I'Etat.

3. Orientations programmatiques

Le programme devra impérativement s'intégrer parfaitement dans son environnement actuel, limiter les
impacts visuels et inclure une parfaite gestion des problématiques de réseaux, de circulation et de
stationnement.

Insertion paysageére

Le projet devra s'intégrer parfaitement a I'environnement s’agissant de la partie historique du village. Il
présentera un ensemble aéré d’'espaces verts en harmonie avec les constructions existantes aux
alentours.

Logements
La ville de Vulaines-sur-Seine souhaite limiter a 30 le nombre total de logements de ce programme.

Stationnement et impacts de circulation

Le programme proposera 1,5 places de stationnement au minimum par logement.

L’acquéreur retenu au titre du présent appel a projet présentera a sa charge et avant la signature de
I'acte de vente, une étude relative a I'impact du projet en termes de circulation.
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Réseaux

L’acquéreur retenu au titre du présent appel a projet devra impérativement faire réaliser une étude
d’impact du projet sur le réseau actuel d’assainissement et effectuer tous travaux de dimensionnement
nécessaires.

4. Dossier de candidature

Présentation du candidat

L’appel a projet s'adresse a tout promoteur ou organisme logeur et devra comprendre une maitrise
d’ceuvre pluridisciplinaire (Architecte, bureau d’études, économistes).

En cas de groupement, la ville souhaite n’avoir qu’un seul interlocuteur qui devra étre identifié dans le
dossier de réponse.

Dossier de candidature

Méme si le présent appel a projets ne releve pas a proprement parlé du droit de la commande publique,
la proposition devra contenir tout document de nature a apprécier les compétences et les capacités du
candidat.

Elle contiendra obligatoirement par ailleurs :

- Une lettre de motivation démontrant I'intérét porté au projet, la démarche partenariale envisagée par
la ville, et la bonne compréhension des sujétions particuliéres imposées relatives notamment, au
nombre de logement, au stationnement, aux problématiques d’assainissement et de circulation.

- L'identification de I'opérateur devant acquérir le foncier.

- Une note synthétique présentant 'équipe en charge du projet.

- Une synthése des réalisations similaires déja portées par le candidat.

Dossier de projet
La proposition se composera d’un dossier de projet exposant le programme prévisionnel de I'opération.
Les dossiers seront remis en deux exemplaires au format A3, et un fichier pdf sur clé USB ou CD.

Le candidat produira les piéces suivantes :

e Esquisse

¢ Plan de masse couleur au 1/200¢

¢ Deux insertions paysagéres : une vue de pres avec I'environnement le plus proche, et une vue de
loin avec 'impact de la construction sur le quartier

e Un plan A3 permettant de visualiser la répartition des espaces publics, privatifs, et-ou en
copropriété ainsi que les éventuelles servitudes a créer

¢ 5 jeux de plans coupes-facades en couleur

¢ Une note architecturale

¢ Une note présentant le programme de I'opération (surfaces de plancher, nombre de logements,
typologie, public visé ...)

¢ Une proposition d’'achat pour le foncier: cette proposition devra tenir compte de toutes les
sujétions décrites au présent cahier des charges et étre supérieure au prix du marché de sorte
que la ville n’offre aucun avantage particulier au promoteur de cette opération privée.
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¢ Une note de commercialisation : le candidat devra indiquer la proposition faite sur le prix de sortie
au m? (stationnement inclus), la méthode de commercialisation et la décomposition du
programme en fonction des publics visés.

e Le bilan financier prévisionnel faisant apparaitre les recettes (prix de srtie envisagés) et 'intégralité
des dépenses prévisionnelles (colt des travaux incluant construction et VRD, prestations
intellectuelles, études et frais éventuels liés aux problématiques assainissement et circulation).

¢ Le planning prévisionnel : la ville souhaite que les travaux débutent au plus vite.

Les candidatures seront remises par envoi postal ou remise en main propre :
Monsieur le Maire de Vulaines-sur-Seine
Hétel de Ville

6 rue Riché
77870 VULAINES-SUR-SEINE

5. Sélection et choix du projet

Les candidatures seront examinées par un groupe de travail composé d’élus et de techniciens
communaux (commission urbanisme).
Un entretien particulier pourra étre effectué avec les candidats au terme d’une premiére sélection.

Critéres de sélection :

- L'offre financiére proposée pour I'acquisition fonciére (nette de toute sujétion) et les modalités de
reglement

- Laqualité urbaine et architecturale du projet

- La prise en compte des points particuliers du cahier des charges et particulierement les
problématiques de stationnement, circulation et réseaux

- Le délai de réalisation du projet (y compris les études)

Date limite de dép6t des dossiers : 13 juillet 2018 @ midi (12h00).
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Département :
SEINE ET MARNE

Commune :
VULAINES-SUR-SEINE

Section : AL
Feuille : 000 AL 01

Echelle d'origine : 1/1000
Echelle d'édition : 1/650

Date d'édition : 30/05/2018
(fuseau horaire de Paris)

Coordonnées en projection : RGF93CC49
©2017 Ministére de I'Action et des
Comptes publics

DIRECTION GENERALE DES FINANCES PUBLIQUES

Le plan visualisé sur cet extrait est géré
par le centre des impdts foncier suivant :
Melun

Péle topographique et de gestion
cadastrale Cité Administrative 77010
77010 Melun Cedex

tél. 01 64 41 30 03 -fax
ptgc.770.melun@ddgfip.finances.gouv.fr

Cet extrait de plan vous est délivré par :

cadastre.gouv.fr
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Département de SEINE-ET-MARNE (77)

Communauté d'agglomération du Pays de Fontainebleau

COMMUNE DE

Vulaines-sur-Seine

PLAN LOCAL D'URBANISME

4. REGLEMENT

Vu pour étre annexé a la délibération du
Conseil communautaire approuvant le
PLU eten date du:

29 Juin 2017

Verdi Ingénierie
QVB rdi 99 rue de Vaugirard

75006 PARIS




DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE AU

> e llve h }JEE +%}v VS urhasatiorsfufu@ -Ell¢s permettent de réglementer les nouvelles constructions
en cohérence avec celles situées a proximité.

‘ ARTICLE AU.1: OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Alvg Jvs G ]88+ ve o[ Ve U O o I}v W

- > e lveSEMWU S]}ve ¢8]v o- A£%0}]S S]}v PE] }o § (}& 8] &
o[]v puesE]
- 03 EE Jve U%]VvP }u E A V]JVPU % E « & *] v3] o- o
gens du voyage,
- 0[]Ju%o vS S]}v 8§ o[ A£S ve]}lv [JveS 00 8]}ve 0O *¢ o n S]sSCE
o[ VAJE}vv u v3 & e}luule o Mt E]e S]}v }u o & S]}v <«u] 9
importance ou leur aspect seraient incompatibles avec la sécurité, la salubrité, la commodité

ou le caractére du milieu environnant
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‘ARTICLE AU.2 : OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES
‘ CONDITIONS PARTICULIERES

Les constructions suivantes sont autorisées sous réserve de la réalisation des équipements

nécessaires :
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Cette disposition est applicable pour les opérations comportant 15 logements ou plus.

‘ARTICLE AU.3 : CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES VOIES
PUBLIQUES OU PRIVEES ET D'ACCES AUX VOIES OUVERTES AU PUBLIC

Pour étre constructible, un terrain doit avoir un accés a une voie publique ou privée ouverte a la

circulation automobile et en état de viabilité. Les caractéristiques des acces doivent permettre de

satisfaire aux exigences de la sécurité, de la défense contre l'incendie et de la protection civile.

Cette sécurité des accés doit étre appréciée compte tenu notamment de la position des acces, de
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Les acces doivent étre situés en des points les plus éloignés possibles des carrefours existants, des

virages et autres endroits ou la visibilité est mauvaise. Lorsque le terrain est riverain de plusieurs
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interdit.
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